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ВВЕДЕНИЕ 
 

Работа выполнена в соответствии с требованиями Технического 

задания, в т.ч. в соответствии с требованиями, установленными Земельным 

Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом 

Российской Федерации, Градостроительным Кодексом города Москвы, 

иными действующими нормативными правовыми документами. 

В составе выполненных работ проведена разработка проекта 

межевания, содержащего подлежащие утверждению материалы и материалы 

по обоснованию принятых в проекте межевания решений. 

Данный проект является актуализацией ранее разработанного 

проекта межевания №01.08.044.2003, утвержденного распоряжением ДЗР 

№1 от 02.03.2004г. 

Проект межевания содержит положения о межевании территории, 

представленные в форме таблицы «Характеристики земельных участков, 

установленных проектом межевания» (таблица 2) и выполненные чертежи 

межевания территории: «План межевания территории» (чертеж 2); «План 

особых условий и ограничений использования земельных участков» (чертеж 

3). 

Материалы по обоснованию принятых в проекте межевания решений 

подготовлены в виде пояснительной записки, включающей текстовые 

материалы, таблицы «Показатели для определения размеров земельных 

участков жилых зданий на основании градостроительных нормативов и 

правил, действовавших в городе Москве до 2000 года» (приложение 3), 

«Характеристики фактического использования и расчетного обоснования 

площадей земельных участков» (таблица 1), чертеж «План фактического 

использования территории» (чертеж 1). 

Таблицы исходных данных приведены в приложении. 

Работа выполнена на основании следующих исходных данных: 

- данных Городского бюро технической инвентаризации об общей 

площади отдельно стоящих жилых и нежилых объектов, площади по 
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наружному обмеру каждого из расположенных на территории квартала 

зданий, об этажности жилых и нежилых объектов, о годе постройки 

объектов, о функциональном использовании расположенных на территории 

встроенно-пристроенных, пристроенных и отдельно стоящих нежилых 

объектов; 

- данных Департамента городского имущества города Москвы об 

установленных границах земельных участков, переданных в собственность, 

постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, 

аренду; 

- данных Комитета по архитектуре и градостроительству города 

Москвы о градостроительных планах земельных участков, об утвержденных 

границах зон с особыми условиями использования территорий, границах 

территорий объектов культурного наследия, особо охраняемых природных 

территорий, природных и озелененных территорий, красных линиях, 

границах территорий с действующей градостроительной документацией, 

данных Государственной картографической основы в М 1:2000; 

- данных  ИС РЕОН, ЕГИП. 

 
 

1. Материалы по обоснованию проекта межевания 
 

Разработка проекта межевания осуществляется в целях установления 

границ земельных участков существующих жилых зданий, нежилых зданий, 

сооружений, в том числе линейных объектов, земельных участков общего 

пользования, земельных участков, которые могут быть сформированы на 

неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с 

указанием установленных ограничений и обременений использования всех 

перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых 

условий предоставления земельных участков, в том числе установления зон 

действия публичных сервитутов, иных обременений, установления условий 

неделимости земельного участка. 
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1.1. Характеристика исходных данных для межевания территории 
 

Территория проекта межевания расположена в кварталf[ №№661, 664 

Тверского района Центрального административного округа города Москвы.  

Рассматриваемая территория ограничена: 

1-й Тверской-Ямской улицей, 

переулком Александра Невского, 

3-й Тверской-Ямской улицей, 

Лесной улицей. 

Площадь территории в границах рассмотрения составляет –  

3,102 га. 

В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 

 

По данным технической инвентаризации (приложение 1) на 

территории межевания всего размещено 12 зданий (сооружений), в т.ч.: 

- 4 жилых здания, 

- 2 административных здания, 

- гостиница, 

- тепловой пункт, 

- 3 ТП, 

- ГРП. 

По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 

земельные участки (приложение 2) на территории квартала сформировано и 

поставлено на кадастровый учет – 8 земельных участков, примыкают к 

границам разработки – 10 участков УДС, действует один Указ президента РФ.  

На территории межевания установлены  в составе красных линий: 

      - границы территорий улично-дорожной сети, 

      - границы охранных зон памятников истории и культуры (охранные 

зоны ПИК). 

Указанные границы приведены на чертеже 3. 
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1.2. Характеристика фактического использования территории  

с учетом результатов натурных обследований 

 
По результатам натурных обследований выявлены нижеследующие 

особенности фактического использования территории, подлежащие учету 

при обосновании размеров и местоположения границ земельных участков и 

условий их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания зданий и 

сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. Выявлено одно 

техническое строение метрополитена, имеющее оформленные земельные 

отношения  (венткамера, участок №13), и ТП (участок №14). Указанные 

строения не зарегистрированы в МосгорБТИ. 

Определено местоположение некапитальных сооружений, высоких и 

низких ограждений земельных участков и их частей, откосов, подпорных 

стенок, детских, спортивных, хозяйственных и иных площадок, озелененных 

частей территории, бордюров, иных элементов планировочной организации 

территории, разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по 

которым осуществляется транзитное движение. Установлены места 

хранения и паркирования автотранспортных средств. 

Указанные характеристики фактического использования территории 

межевания приведены в таблице 1 и на чертеже 1. 

 

          

1.3.  Расчетное обоснование площади земельных участков 

существующих зданий, сооружений, территорий общего пользования 

 

Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 

существующих зданий и сооружений проводился в соответствии с: 
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а) требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации, а именно: 

- градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в 

городе Москве до 2000 года (приложение 3); 

- МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и 

застройки г. Москвы»,  специализированными МГСН, СНиП, ППМ № 769-

ПП от 04.10.2005г.  «О внесении изменений в МГСН 1.01.-99 о 

нормировании расчетных показателей требуемого количества машино-мест 

для объектов жилого, общественного и производственного назначения» и 

др.; 

б) едиными методическими указаниями по разработке проектов 

межевания территории города Москвы (Приказ по МКА от 13.02.08г. №13); 

в) данными ГорБТИ. 

 
Размер территории общего пользования определялся по фактическому 

использованию.  

Характеристики фактического использования и расчетного обоснования 

размеров земельных участков территории квартала представлены в таблице 1. 

 

 

1.4.  Планировочное обоснование местоположения границ земельных 

участков существующих зданий, сооружений, территорий общего 

пользования, неиспользуемых территорий и условий предоставления 

земельных участков 

 

При обосновании местоположения границ земельных участков в 

соответствии с требования части 4 статьи 43  Градостроительного Кодекса 

РФ учтены как особенности фактического использования, так и расчетного 

обоснования размеров земельных участков. 
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Участок №1 площадью 0,272 га устанавливается жилому дому, 

расположенному по адресу: 1-я Тверская-Ямская улица, д.28, что меньше 

нормативно необходимого размера территории в силу сложившейся 

планировочной структуры квартала, в том числе участок с минимальными 

обременениями 0,210 га. Доступ на участок осуществляется со  

2-й Тверской-Ямской улицы. Расчет нормативно необходимой площади 

участка жилого дома, построенного в 1954 году, произведен на основании 

«Строительных правил для гор.Москвы 1934г.».  

Участок №2 площадью 0,064 га выделяется для эксплуатации 

административного здания, расположенного по адресу: 1-я Тверская-

Ямская улица, д.30, в соответствии с оформленным правом собственности 

на землю № 77-01/05-11/2004-768  от 10.09.2004г. и с Указом президента РФ 

№1974 с 22.11.1993г. о размещении посольства и представительства по 

указанному адресу. 

Участок №3 площадью 0,064 га выделяется для эксплуатации 

административного здания, расположенного по адресу: 1-я Тверская-

Ямская улица, д.32, что меньше нормативно необходимого размера 

территории в силу сложившейся планировочной структуры квартала. На 

участок оформлен договор аренды земли. 

Участок №4 площадью 0,117 га выделяется для эксплуатации 

гостиницы, расположенной по адресу: 1-я Тверская-Ямская улица, д.34, 

что меньше нормативно необходимого размера территории в силу 

сложившейся планировочной структуры квартала. На участок оформлен 

договор долгосрочной аренды земли. 

Участок №5 площадью 0,174 га устанавливается жилому дому, 

расположенному по адресу: 1-я Тверская-Ямская улица, д.36, стр.1, что 

меньше нормативно необходимого размера территории в силу сложившейся 

планировочной структуры квартала, в том числе участок с минимальными 

обременениями 0,134 га. Здание имеет статус памятника архитектуры. 

Доступ на участок осуществляется со стороны 2-й Тверской-Ямской улицы. 
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Расчет нормативно необходимой площади участка жилого дома, 

построенного в 1937 году, произведен на основании «Строительных правил 

для гор.Москвы 1934г.». Часть участка расположена в границах зоны с 

особыми условиями использования  - Охранной зоне ПИК № 150. 

Необходимо обеспечить доступ к коммунальному объекту, расположенному 

на участке №6. 

Участок №6 площадью 0,037 га выделяется для эксплуатации 

коммунального объекта, расположенного по адресу: 1-я Тверская-Ямская 

улица, д.36, стр.2, что соответствует нормативно необходимому размеру 

территории. На участок оформлен договор долгосрочной аренды площадью 

0,030 га, что меньше площади застройки строения по данным МосгорБТИ. 

Часть участка расположена в границах зоны с особыми условиями 

использования  - Охранной зоне ПИК № 150. Доступ на участок 

осуществляется по территории участка №5. 

Участок №7 площадью 0,568 га устанавливается жилому дому, 

расположенному по адресу: Лесная улица, д.4, стр.1, что соответствует 

нормативно необходимому размеру территории, в том числе участок с 

минимальными обременениями 0,233 га. Доступ на участок осуществляется 

со стороны 2-й и 3-й Тверской-Ямской улиц. Расчет нормативно 

необходимой площади участка жилого дома, построенного в 1991 году, 

произведен на основании «Норм проектирования планировки и застройки 

Москвы ВСН 2-85». Часть участка в габаритах здания расположена в 

границах красных линий УДС и имеет градостроительные ограничения. 

Часть участка расположена в границах зоны с особыми условиями 

использования  - Охранной зоне ПИК № 150. Необходимо обеспечить 

доступ к детской площадке, расположенной на участке №16, а также к 

объекту метрополитена, расположенному на участке №13. 

Участок №8 площадью 0,005 га выделяется для эксплуатации 

трансформаторной подстанции, расположенной по адресу: Лесная улица, 

д.4, стр.2, что соответствует нормативно необходимому размеру 

территории.  
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Участок №9 площадью 0,047 га выделяется для эксплуатации 

теплового пункта, расположенного по адресу: Лесная улица, д.4, стр.4, что 

соответствует нормативно необходимому размеру территории. На участок 

оформлен договор долгосрочной аренды. 

Участок №10 площадью 1,101 га устанавливается жилому дому, 

расположенному по адресу: 2-я Тверская-Ямская улица, д.54, что меньше 

нормативно необходимого размера территории в силу сложившейся 

планировочной структуры квартала, в том числе участок с минимальными 

обременениями 0,6504 га. Доступ на участок осуществляется со стороны 2-й 

и 3-й Тверской-Ямской улиц. Расчет нормативно необходимой площади 

участка жилого дома, построенного в 1986 году, произведен на основании 

«Норм проектирования планировки и застройки Москвы ВСН 2-85». 

Необходимо обеспечить доступ к детским площадкам (участки №№17,18), а 

также к объектам коммунального назначения (ТП) (участки №№11,12). 

Участок №11 площадью 0,004 га выделяется для эксплуатации 

трансформаторной подстанции, расположенной по адресу: 2-я Тверская-

Ямская улица, д.54, стр.2, что соответствует нормативно необходимому 

размеру территории. Доступ на участок обеспечивается по территории 

жилого участка №10. 

Участок №12 площадью 0,004 га выделяется для эксплуатации 

трансформаторной подстанции, расположенной по адресу: 2-я Тверская-

Ямская улица, д.54, стр.3, что соответствует нормативно необходимому 

размеру территории. Доступ на участок обеспечивается по территории 

жилого участка №10. 

Участок №13 площадью 0,006 га выделяется для эксплуатации 

венткамеры метрополитена, расположенной по адресу: Лесная улица, вл.4, 

в границах фактического использования, что соответствует нормативно 

необходимому размеру территории. На участок оформлен договор 

долгосрочной аренды (единый договор аренды на несколько объектов 
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метрополитена). Строение выявлено в результате обследования территории, 

данные МосгорБТИ отсутствуют. 

Участок №14 площадью 0,004 га выделяется для эксплуатации ТП, 

расположенной по адресу: Лесная улица, д.4, стр.5, что соответствует 

нормативно необходимому размеру территории. Строение выявлено в 

результате обследования территории, данные МосгорБТИ отсутствуют. 

Участок №15 площадью 0,472 га является территорией общего 

пользования и представляет собой фрагмент УДС в действующих красных 

линиях – 2-я Тверская-Ямская улица (Постановление Правительства 

Москвы №490-ПП с 13.07.2004г.). 

Участок №16 площадью 0,015 га является детской площадкой с 

адресными ориентирами: Лесная улица, вл.4, стр.4 и сформирован в 

границах фактического использования. Доступ на участок обеспечивается 

по территории жилого участка №7. 

Участок №17 площадью 0,010 га является детской площадкой с 

адресными ориентирами: 2-я Тверская-Ямская улица, д.54, стр.2 и 

сформирован в границах фактического использования. Доступ на участок 

обеспечивается по территории жилого участка №10. 

Участок №18 площадью 0,011 га является детской площадкой с 

адресными ориентирами: 2-я Тверская-Ямская улица, вл.54, стр.3 и 

сформирован в границах фактического использования. Доступ на участок 

обеспечивается по территории жилого участка №10. 

Участок №19 площадью 0,089 га является территорией общего 

пользования и представляет собой зеленые насаждения, проезды, проходы, 

стоянки. 

Участок №20 площадью 0,036 га является территорией общего 

пользования и представляет собой проезды, проходы. Часть участка 

расположена в границах зоны с особыми условиями использования  - 

Охранной зоне ПИК № 150. 
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Участок №21 площадью 0,001 га является подземным переходом с 

адресными ориентирами: 1-я Тверская-Ямская улица, д.36, стр.1 и 

сформирован в границах фактического использования. Участок расположен 

в границах зоны с особыми условиями использования  - Охранной зоне ПИК 

№ 150. 

Основные характеристики и показатели установленных проектом 

межевания земельных участков представлены в таблице 2. Границы 

установленных земельных участков и зон действия обременений и 

ограничений их использования отображены на чертежах 2, 3. 

Проект межевания не является основанием на производство 

строительных работ, в том числе ограждения участка, а также на ведение 

хозяйственной деятельности.  

Площадь и границы участков указаны с графической точностью по 

плану М 1:2000 и подлежат уточнению землеустроительным межеванием 

при оформлении земельно-правовых документов. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



минимальная максимальная

1 1 1-я Тверская-Ямская ул., д.28 5848 1954 1625 многоквартирный дом 8347 2324 0,3611 1,6250

5 5 1-я Тверская-Ямская ул., д.36, стр.1 5851 1937 1156 многоквартирный дом 6603 1418 0,2569 1,1560

7 7 Лесная ул., д.4, стр.1 31893 1991 1429 многоквартирный дом 8369 592 0,5526 0,5675

10 10 2-я Тверская-Ямская ул., д.54 25677 1986 4352 многоквартирный дом 21064 2704 1,4403 1,4624

8562 44383 7038 0 2,611 4,811

2 2 1-я Тверская-Ямская ул., д.30 2117659 1906 498 административное здание 1697 0,0644 0,0644

3 3 1-я Тверская-Ямская ул., д.32 3400857 1998 632 административное здание 2172 0,1267 0,1673

4 4 1-я Тверская-Ямская ул., д.34 2136323 1995 1067 гостиница 4980 0,1978 0,2738

6 6 1-я Тверская-Ямская ул., д.36, стр.2 4301155 1937 366 коммунальный объект 449 0,0366 0,0366

8 8 Лесная ул., д.4, стр.2 3400854 1995 49 трансформаторная подстанция 40 0,0049 0,0086

9 9 Лесная ул., д.4, стр.4 3400853 1990 470 тепловой пункт 418 0,0470 0,0823

11 11 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, стр.2 4307502 - 44 трансформаторная подстанция 42 0,0044 0,0077

12 12 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, стр.3 4305714 - 44 трансформаторная подстанция 42 0,0044 0,0077

13 13 Лесная ул., вл.4 - - 28 венткамера метрополитена 28 0,0028 0,0073

14 14 Лесная ул., д.4, стр.5 - - 44 ТП 42 0,0044 0,0077

21 - 1-я Тверская-Ямская ул., д.36, стр.1 4305166 - - подземный переход - 0,0009 0,0009

3242 0 0 9910 0,4944 0,6643

11804 44383 7038 9910 3,1052 5,4752

15 - 2-я Тверская-Ямская улица - УДС 0,4723 0,4723

16 - ориентир: Лесная ул., д.4, стр.4 - детская площадка 0,0152 0,0152

17 - ориентир: 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, стр.2 - детская площадка 0,0100 0,0100

18 - ориентир: 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, стр.3 - детская площадка 0,0110 0,0110

19 - - - 0,0889 0,0889

20 - - - 0,0358 0,0358

0 0 0 0 0,6332 0,6332

11804 44383 7038 9910 3,7384 6,1084

Участки зеленых насаждений, 
проездов, проходов, стоянок

Таблица 1

ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ
 ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

№ № 
участков на 

плане 

№ № 
строений 
на плане 

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 

зарегистрирова
нный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Характеристики расчетного обоснования размеров 
земельных участков

Год постройки 
здания, 

сооружения

Общая 
площадь 
жилых 

помещений 
зданий (кв.м)

Расчетные показатели участков 

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

У
ча
ст
ки

 т
ер
ри
то
ри
й 
об
щ
ег
о 

по
ль
зо
ва
ни
я,

 
ос
об
о 
ох
ра
ня
ем
ы
х 
пр
ир
од
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, в том числе линейных 
объектов

ИТОГО участки территорий общего пользования, особо охраняемых 
природных территорий

ИТОГО участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

У
ча
ст
ки

 н
еж

ил
ы
х 
зд
ан
ий

, с
оо
ру
ж
ен
ий

, 
в 
то
м

 ч
ис
ле

 л
ин
ей
ны

х 
об
ъе
кт
ов

Нормативно необходимая 
площадь участка (га) 

Вид 
функционального 
планировочного 
образования, 
включающего 

земельный участок

Характеристики местоположения земельных участков
и расположенных на них объектов

Характеристики использования земельных участков 
и расположенных на них объектов

Общая площадь 
отдельно 
стоящих 

нежилых зданий, 
сооружений 

(кв.м)

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых помещений 
зданий, сооружений   

(кв.м)

Функциональное использование зданий, 
сооружений, территорий

ИТОГО участки жилых зданий

У
ча
ст
ки

 ж
ил
ы
х 

зд
ан
ий

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

Площадь здания, 
сооружения
по наружному 
обмеру  (кв.м)

Адреса                                             
или иные характеристики строений, территорий

У
ча
ст
ки

 з
да
ни
й,

 с
оо
ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис
ле

 л
ин
ей
ны

х 
об
ъе
кт
ов

Табл.1
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пе
ре
ул
ок

 А
ле
кс
ан
др
а Н
ев
ск
ого

8К
Ж

54

28

9КЖ

К

КН54с.32К
Н

30

3КН

3-я Тверская-Ямская улица

9КЖ

КН
54с.2

К

4с
.1

11
КЖ

2-я Тверская-Ямская улица

дет.

пл.

КН

1-я Тверская-Ямская улица

2К
Н

6КН
32

КН

КН
9К
Ж

КН

54

КН

КН36с.1

4с
.2

4с
.4

8К
Ж

КН

11КЖ

7КН
34

КН

КН

Ле
сн
ая

 ул
иц
а

ОКН N 220

Тер.

(рег.)

охранная зона  ПИК N 149

20
.00

раструб

19
.00

раструб

раструб

Охранная зона
ПИК №150

27.00

пе
ре
хо
д

пе
ше
хо
дн
ый

ПИК N 150

20.00

Чертёж 1

М 1:2000
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Рисунок 1

ИНЫЕ ОГОРОЖЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ

ЖИЛЫЕ, НЕЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ

ВСТРОЕННЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ, В Т.Ч. МАГАЗИНЫ

ТЕРРИТОРИИ ШКОЛ И ДЕТСКИХ УЧРЕЖДЕНИЙ

НЕКАПИТАЛЬНЫЕ СТРОЕНИЯ

ТЕРРИТОРИИ АВТОСТОЯНОК

ТЕРРИТОРИИ  ПРОЧИХ  ОРГАНИЗАЦИЙ И  УЧРЕЖДЕНИЙ

ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ И ПРОЧИЕ ПЛОЩАДКИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ

ВЫСОКИЕ, В Т.Ч. КАПИТАЛЬНЫЕ ОГРАЖДЕНИЯ

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА

НОМЕР СТРОЕНИЯ НА ПЛАНЕ1

ДЕТСКИЕ ПЛОЩАДКИ

НИЗКИЕ ОГРАЖДЕНИЯ

СПОРТИВНЫЕ ПЛОЩАДКИ

       УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ 
К   ПЛАНАМ ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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2.  Проект межевания территории 
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 2.1.  Положения о межевании территории 
 

  



1 1 1-я Тверская-Ямская ул., д.28 5848 0,2719 0,2097

5 5 1-я Тверская-Ямская ул., д.36, стр.1 5851 0,1736 0,1343 0,0160 0,1736

7 7 Лесная ул., д.4, стр.1 31893 0,5675 0,2327 0,0140 0,0003

10 10 2-я Тверская-Ямская ул., д.54 25677 1,1011 0,6504

2,1141 1,2271 0 0,016 0 0 0,0140 0 0 0 0,1739 0

2 2 1-я Тверская-Ямская ул., д.30 2117659 0,0644

3 3 1-я Тверская-Ямская ул., д.32 3400857 0,0643

4 4 1-я Тверская-Ямская ул., д.34 2136323 0,1170

6 6 1-я Тверская-Ямская ул., д.36, стр.2 4301155 0,0366 0,0366

8 8 Лесная ул., д.4, стр.2 3400854 0,0050

9 9 Лесная ул., д.4, стр.4 3400853 0,0470

11 11 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, стр.2 4307502 0,0044

12 12 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, стр.3 4305714 0,0044

13 13 Лесная ул., вл.4 - 0,0060

14 14 Лесная ул., д.4, стр.5 - 0,0044

21 - 1-я Тверская-Ямская ул., д.36, стр.1 4305166 0,0009 0,0009

0,3544 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0375 0

2,4685 1,2271 0 0,0160 0 0 0,0140 0 0 0 0,2114 0

15 - 2-я Тверская-Ямская улица - 0,4723 0,4723

16 - ориентир: Лесная ул., д.4, стр.4 - 0,0152

17 -
ориентир: 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, 

стр.2
- 0,0100

18 -
ориентир: 2-я Тверская-Ямская ул., д.54, 

стр.3
- 0,0110

19 - - 0,0888

20 - - 0,0359 0,0076

0,6332 0 0 0 0 0 0,4723 0 0 0 0,0076 0

3,1017 1,2271 0 0,0160 0 0 0,4863 0 0 0 0,2190 0

Таблица 2

Площадь частей 
земельного участка 
в границах зон с 

особыми условиями 
использования 
территории - 

Охранная зона ПИК
(га)

ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ

Площадь земельных 
участков, установленных 
проектом межевния (га)

Сведения о 
неделимости 
земельного 
участка

Характеристики обременений вещных прав, ограничений использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, иных особенностей земельных участков

Характеристики местоположения земельных участков и расположенных на них 
объектов

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 
природного 

комплекса (га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 
особо 

охранямых 
природных 
территорий 

(га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 
территории 
объекта 

культурного 
наследия (га)

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

У
ча
ст
ки

 т
ер
ри
то
ри
й 
об
щ
ег
о 

по
ль
зо
ва
ни
я,

 о
со
бо

 о
хр
ан
яе
м
ы
х 

пр
ир
од
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

ИТОГО участки территорий общего пользования, особо охраняемых 
природных территорий

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, в том числе линейных 
объектов

ИТОГО участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

У
ча
ст
ки

 н
еж

ил
ы
х 
зд
ан
ий

, с
оо
ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 
чи
сл
е 
ли
не
йн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

Участки зеленых насаждений, проездов, 
проходов, стоянок

У
ча
ст
ки

 з
да
ни
й,

 с
оо
ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис
ле

 л
ин
ей
ны

х 
об
ъе
кт
ов

У
ча
ст
ки

 ж
ил
ы
х 

зд
ан
ий

ИТОГО участки жилых зданий

Адреса или иные характеристики строений, 
территорий

в том числе с 
минимальными 
обременениями 

(га)

в нормативных 
размерах (га)

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№ № 
строений 
на плане 

№ № 
участка на 
плане 

Площадь 
земельных 
участков, 

превышающая 
максимальную 
нормативную 
площадь (га)

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 

красных линий 
УДС (га)

Площадь частей 
земельного 
участка с 
иными 

обременениями 
вещных прав 

(га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка, 

обременных 
договором 
аренды иных 

лиц (га)

Площадь зон 
действия 

публичного 
сервитута для 
прохода или 
проезда через 
земельный 
участок (га)

Табл.2
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 2.2.  Чертежи (планы) межевания территории 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



пе
ре
ул
ок

 А
ле
кс
ан
др
а Н
ев
ск
ого

8К
Ж

54

28

9КЖ

К

КН54с.32К
Н

30

3КН

3-я Тверская-Ямская улица

9КЖ

КН
54с.2

К

4с
.1

11
КЖ

2-я Тверская-Ямская улица

дет.

пл.

КН

1-я Тверская-Ямская улица

2К
Н

6КН
32

КН

КН

9К
Ж

КН

54

КН

КН36с.1

4с
.2

4с
.4

8К
Ж

КН

11КЖ

7КН
34

КН

КН

Ле
сн
ая

 ул
иц
а

ОКН N 220

Тер.

(рег.)

охранная зона  ПИК N 149

20
.00

раструб

19
.00

раструб

раструб

Охранная зона
ПИК №150

27.00

пе
ре
хо
д

пе
ше
хо
дн
ый

я зона  ПИК N 150

20.00

12

1

10
11

17

182
3

4

15

7

8

13

16
19

14

5

9

20
21

6

Чертёж 1

М 1:2000
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ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ШКОЛ И ДЕТСКИХ ДОШКОЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ

ТЕРРИТОРИИ ЧАСТЕЙ УЧАСТКОВ НЕЖИЛЫХ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, 
ПРЕДЛАГАЕМЫЕ К ОБРЕМЕНЕНИЮ УСЛОВИЕМ СОВМЕСТНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
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ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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      УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
К ПЛАНАМ ОСОБЫХ УСЛОВИЙ И ОГРАНИЧЕНИЙ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
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Выводы и рекомендации 

 

Территория квартала расположена в границах зон с особыми 

условиями использования: 

- Охранной зоне ПИК № 150. 

 

Часть здания на участке №7 расположена в границах красных линий 

УДС. 

В рассматриваемых границах присутствует один участок УДС 

(участок №15 на плане межевания). 

 

Часть участков квартала не соответствует нормативно необходимому 

размеру территории в силу сложившейся планировочной структуры 

квартала. Меньше расчетной нормативной площади участки жилой 

застройки №1,5,10, а также участки нежилых строений - №№ 3,4. 

 
Выявлено два строения: венткамера метрополитена и ТП, не 

зарегистрированные в МосгорБТИ (участки №36 и №37). 

 
На участке №5 расположено здание, имеющее статус памятника 

архитектуры. 
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